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§ 241 Forsaljning av fastigheten Silvergruvan 1:3, Sala kommun

INLEDNING

Poppos AB har i november 2020 fragat kommunen om mojlighet att soka
forhandsbesked och fa kopa det for forsaljningen aktuella omradet. I februari 2021
meddelade kommunen till Poppos AB att de far kopa omradet i det fall de far ett
beviljat forhandsbesked. Omradet kommer sdledes vid en forsiljning att delas i tva
tomter. Fastighetsmaklare har vid vardering kommit fram till att vardet for varje
tomt exklusive vatten och avloppsanslutning dr 550 000 kronor, totalt 1 100 000
kronor. Eftersom omradet redan &r anslutet till vatten och avlopp, som beriknas till
ett varde av 106 000 kronor tillkommer detta belopp pa kopeskillingen.
Utgadngsvardet blir dirmed 1 206 000 kr. Avdrag gors for avstyckning (80 000
kronor), rivning (110 800 kronor) samt for vatten och avloppsledningar som &r
forlagda inom tomterna. Efter avdragen hamnar képeskillingen p& 855 200 kronor.
Det ar upp till koparen att pd egen hand bekosta flytt av ledningarna. De ledningar
som ska ligga kvar inom tomtmark kommer pa koparens bekostnad att sikras med
ledningsritt.

Beslutsunderlag
Bilaga KS 2021.5137, missiv fran plan-och utvecklingsenheten
Bilaga KS 2021.5124, kopekontrakt

Foredragning av samhallsbyggnadschef Lars Wedlin.

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar.

att godkanna forsaljningen av del av fastigheten Sala Silvergruvan 1:3 till en
kopeskilling om 855 200 kronor, samt

att avtalet undertecknas av chef for plan- och utvecklingsenheten.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forséljningen av del av fastigheten Sala Silvergruvan 1:3 till en
kopeskilling om 855 200 kronor, samt
att avtalet undertecknas av chef for plan- och utvecklingsenheten.

Skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MISSIV

Forsaljning del av fastigheten Sala Silvergruvan 1:3

BAKGRUND

Poppos AB har i november 2020 fragat kommunen om de skulle kunna soka
forhandsbesked och fa kopa det for forsaljningen aktuella omradet. I februari 2021
meddelade kommunen till Poppos AB att de skulle fa k6pa omradet i det fall de far
ett beviljat forhandsbesked. Efter 6verklagande sa har lansstyrelsen 2021-08-04
beslutat att bevilja byggnation av tva hus om 75 kvm per styck. Bygglov maste sokas
fore september 2023. Omradet kommer saledes vid en forsiljning att delas i tva
tomter. Fastighetsmaklare har vid vardering kommit fram till att vardet for varje
tomt exklusive vatten och avloppsanslutning ar 550 000 kr, dvs. totalt 1 100 000.
Eftersom omradet redan ar anslutet till vatten och avlopp som beriknas till ett
varde av 106 000 kr sa tillkommer detta belopp pa kopeskillingen. Utgangsvardet
blir dirmed 1 206 000 kr. Avdrag gors for avstyckning (80 000 kr), rivning (110 800
kr) samt for vatten och avloppsledningar som ar forlagda inom tomterna. Efter
avdragen hamnar képeskillingen pa 855 200 kr. Det ar upp till koparen att pa egen
bekosta flytt av ledningarna. De ledningar som ska ligga kvar inom tomtmark
kommer pa kdparens bekostnad att sdkras med ledningsrétt.

Kommunen sedan nagot ar tillbaka betalat hyra for ett stingsel som hindrar
allminheten att komma in pa tomterna. Detta med anledning av att byggnaderna ar
fallfairdiga. Kostnaden for stangslet ar ca 8 000 kr/man.

Samhallsbyggnadskontoret och Tekniska kontoret har tillsammans konstaterat att
fastigheten vore lamplig fér forsiljning. Arendet tas upp till kommunstyrelsens
ledningsutskott med anledning av att delegation for tjdnstepersoner saknas att
teckna ett sa stort belopp som forsaljningen innebar.

FORSALJNINGENS SYFTE

Det aktuella omradet omfattas av ett beviljat forhandsbesked. I ett ldge dar
kommunen inte har sd manga villatomter till forsiljning och speciellt inte i narheten
av Sala sd ar det bra att ta tillvara pa den byggratt som danda tillskapades genom det
beviljade féorhandsbeskedet. Omradet kommer att avstyckas pa koparens bekostnad
och tilltrade sker nar avstyckningen ar genomférd. Rivning av pa fastigheten
befintliga byggnader sker av koparen och far paborjas innan det formella tilltradet.
Forsaljningen sker med friskrivning gillande markféroreningar.

FORSLAG TILL BESLUT

att godkdinna férsdljningen av del av fastigheten Sala Silvergruvan 1:3
till en képeskilling om 855 200 kr.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Véxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Lars Wedlin
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KOPEAVTAL

Nedan bendmnt "kdpeavtal”, "detta avtal” eller “avtalet”,
Parter;

Séljare

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhalisbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

och

Kopare

Poppos AB

org.nr 556763-9116
Fridhemsgatan 19
733 39 Sala,

nedan kallad Képaren

§1 Kopeobjektet

Del av fastigheten Silvergruvan 1:3 i Sala kommun enligt skraffering pa karta nedan,
med en areal om ca 1 877 kvm, nedan kallad Képeobjektet.

clr?




SALA KOMMUN

2/9

§2 Overlatelse och kdpeskilling

Kommunen éverldter och férsiljer Képeobjektet till KSparen mot en kdpeskilling om

attahundrafemtiofemtusentvahundra (855 200) kronor.

Kommunen ska svara for: :
a) Arkeologiska undersokningar som kan kravas i samband med
kommande exploatering,

Képaren ska utGver priset for Képeobjektet svara for:

a) Kostnader avseende gator och andra allménna anlaggningar,

b) Ovriga aliménna anliggningar,

c) Kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anldggningar inom Képeobjektet,

d) Tomrér for anslutning till bredband,

e) Marksaneringskostnader inom och utanfér Képeobjektet,

f) Uppfylinad och grovutjimning av K6peobjektet.

g) Samtliga kostnader som &r férenade med rivning inklusive den

hantering som sker mot byggenheten avsseende lovsérende med
diarienummer SBN 2020-000083,

h) Samtliga kostnader som ér férenade med projektering och bygg- och
anliggningsatgarder inom och utanfér Képeobjektet, inklusive bl.a.
spriangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande

omréde,

i) Dagvattenlésningen i sin helhet,

i) Anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tidpunkt
géllande va-taxa,

k) Samtliga kostnader f6r framdragning av vatten och aviopp fran
befintligt nat fram tiii Kopeobjektet,

1) Anslutningsavgift for el,

m) Kostnader fér utredningar och undersdkningar,

n) Kostnader foér geotekniska undersékningar samt évriga
undersdkningar som kan krévas i samband med exploateringen av

~ Kopeobjektet,
o) Kostnader fér fastighetsbildning inkl. ledningsratt fér ledningar som

fortsatt ska finnas inom Képeobjektet, fastighetsbestdmning, bildande
av gemensamhetsanldggningar och servitut m.m.,

p) Kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

q) Pantsatthings-, expeditions- och upplaggningskostnader fér
upptagande av nya lan,

r) Granskningsavgift vid férhandsbesked,
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s) Bygglovsavgifter,

t) Anslutningsavgift for bredband och annan teknisk férsérjning eller
motsvarande,

u) Kostnader f6r detaljmétning och ldgeskontroller,

v) Kostnader avseende grundlaggningsférhallanden inom Képeobjektet,

X) Kostnad f6r nybyggnadskarta,

¥) Kostnad for virdeintyg,

2) Kostnader for strandskyddsdispens och andra tillstdndsdrenden som

ar en férutsattning foér forhandsbesked, bygglov och
fastighetsbiidning,

a) Kostnader fér sddant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgér
att Kommunen ska svara for.

§3 Betalning

Kopeskillingen ska betalas pa féljande sitt:

Handpenning 85520 kr
Kontant vid tilltride 769 680 kr
Summa: 855 200 kr

Né&r Képaren undertecknat och signerat tre exemplar av detta avtal och dessa har
kommit Kommunen tillhanda i original skickar Kommunen faktura till Képaren pa
handpenningen. Betalningsvillkor &r 10 dagar fran fakturadatum. Om Kommunen
mottagit handpenningen inom féreskriven tid undertecknar och signerar Kommunen
samtliga képeavtal och sénder ett exemplar ater till Képaren.

Resterande del av képeskillingen betalas genom faktura vid tilltrdde mot att
Kommunen utfardar kvitterat kbpebrev. Om inte betaining av faktura avseende
resterande képeskilling sker inom 30 dagar fran fakturadatum har Kommunen ritt att
hiva avtalet, Drojsmal som inte féranleder hdvning beréttigar Kommunen rétt till
dréjsmalsrénta enligt lag.

Om inte villkoren enligt § 25 uppfylls inom den tid som dér anges har Kommunen rétt
att hdva detta avtal och behélla hela handpenningen som skadestand.

§4 Tilltrade

Koparen tilltrader Képeobjektet nér villkoren enligt § 25 uppfylits och att fér kdpet
ndédvandig fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i fastighetsregistret.
Aganderitten dvergar vid tilltridet.

675




SALA KOMMUN

4/9

| samband med tilltrddet ska Kommunen till Képaren verldmna handlingar som krévs
for Koparens lagfart.

Kommunen ska pa tilltridesdagen évertdmna till Képaren de handlingar rérande
Koépeobjektet som dr i Kommunens dgo och som bér tillkomma Képaren i egenskap av
agare till K6peobjektet.

§5 Skick

Képeobjektet 6verlats i befintligt skick och av Képaren godként skick. Képaren har fére
detta avtals tecknande genom egen besiktning beretts tillfdlle att férvissa sig om
skicket pé Képeobjektet. Képaren férbinder sig att godta Képeobjektets skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprdk gentemot Kommunen p.g.a. fel och
brister i K8peobjektet, Betraffande markféroreningar se § 7,

Med anledning av ovanstadende avstdr Képaren, med undantag for vad som sarskilt
foljer av detta avtal, frén alla ansprék pa ersittning for eventuella fel och brister i
Képeobjektet.

§6 Markfororeningar, schakt, bygg- och anldggningskostnader

| de fall Kommunen (Miljéenheten) bedémer att det inom Képeobjektet kan antas
férekomma féroreningar som kan medféra skada for méanniskors halsa eller miljon
bestiller, utfér och bekostar Képaren provtagningar och utredningar fér att klarligga
och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom Képeobjektet. ’

Képaren tar vid behov fram en handlingsplan fér den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgérder som krévs fér att marken ska kunna anvéndas for
bostadsandamal.

Kdparen ansvarar for och bekostar marksanering genom schaktning och avldmning av
jordmassor pa extern mottagningsanliggning (deponi) vid behov. | annat fall schaktas
jordmassor till Kommunens egen tipp beroende pa kontaminationsgrad efter
markundersdkning.

Képaren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anléggningsatgérder inom
Kbépeobjektet.

layre
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§ 7  Friskrivning markfororeningar m.m.

Képaren har uppmanats att underséka Képeobjektet och godtar Képeobjektets skick.
Koparen avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen p3 grund av fel

eller brister i dessa delar.

Képaren godtar att Kommunen friskriver sig ifran:

e ansvar for markféroreningar och saneringsatgérder enligt Jordabalken och
Miljébalken,

e att markf6roreningarna ska anses som ett fel enligt Jordabalken,
ansvar fér alla paféljder som kan laggas denne for markféroreningarna sasom
tidigare dgare och/eller verksamhetsutévare,

o utgifter for saneringsrelaterade atgérder.

Képaren képer Képeobjektet i befintligt skick. Képaren tar pa sig ansvaret fér framtida
sanerings- och miljdméssiga dtgérder i enlighet med géllande miljélagstiftningar.

§8 Faran for fastigheten

Kommunen star fér faran fér Képeobjektet fram till tilitrddesdagen om Képeobjektet
skadas eller férsimras genom olyckshéndelse. Faran dvergdr pa Képaren frdn och med
tilltrddesdagen dven om Képeobjektet inte tilltrétts pa grund av Képarens dréjsmal.

§9 Fastighetshildning

Kommunen anséker och skickar in ansékan om avstyckning av Kdpeobjektet till
Lantmateriet. Samtliga forrattningskostnader inkl. eventuell bildning av ledningsratt
och eventuell fastighetsbestimning betalas av Képaren, Kommunen ska inte fa nagra
utgifter med anledning av de dtgédrder som Lantmiiteriet behdver géra i samband med
avstyckningen. Képaren ska darfér betala de erséttningar och utgifter som annars hade
alagts Kommunen. Képaren bitrader denna ansdkan om lantmateriférréttning genom
underskrift av detta avtal. Kdparen behéver i samband med ansékan till lantméteriet
anstka om alla de lantméteriatgarder som kan komma att behévas for exploateringen.
Képaren dr medveten om att Lantmiteriet p.g.a. g:’a’llandeilag fakturerar kostnader
avseende bildande av ledningsrétt direkt till kommunen vilka Kommunen sedan
kommer att vidarefakturera till Képaren.

Parterna &r skyldiga att tala de mindre justeringar av Képeobjektets areal, grénser,
rattigheter m.m. som Lantmateriet eller efterféljande instanser anser nédvéandiga.

§ 10 Nyttjande av Kopeobjektet fore tilitrédesdagen

Fram till dess att Kdpeobjektet tilltritts av K8paren, dger Kdparen rétt att nyttja
Kopeobjektet fér att vidta forberedande och preliminéra atgérder fér byggnation,
under férutséttning att sddana atgérder dr férenliga med Plan- och bygglagen

s
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(2010:900) och att Képaren har inhdmtat Kommunens {Plan- och utvecklingsenheten)
skriftliga samtycke eller att det limnats medgivande enligt detta avtal.

§ 11 Penninginteckningar, nyttjanderitter m.m,

Kommunen garanterar att Kbpeobjektet pa tilltrddesdagen inte besvéras av nagra
penninginteckningar, servitut och nyttjanderétter eller annan ratt som utan inskrivning
kan goras gallande mot varje dgare av Kopeobjektet.

§ 12 Handlingar/Lagfart

Nar tilltrade skett ska Kommunen éverldmna kvitterat képebrev samt de Gvriga
handlingar som behdvs for att f3 lagfart. BAde Kommunen och Kdparen har rétt att
ansoka om lagfart for forvarvet.

§13 Avkastning m.m.

Utgifter, t.ex. skatter, réntor och andra kostnader, f6r Képeobjektet, som beléper pa
tiden fére tilltradesdagen, ska betalas av Kommunen och fér tiden direfter av Képaren.
Motsvarande férdelning géller inkomster av Képeobjektet, Parterna skickar faktura pa
de verkliga beloppen utan vare sig paslag, debitering fér arbetstid eller nagra andra
tilldge. ’

§14 Slint

Kommunen férbehaller sig ratt att innanfor fastighetsgransen anldgga och bevara sldnt
fran angransande gata eller annan allmén plats.

§ 15 Sténgsel

Eventuellt stingsel mot angrinsande, av Kommunen tillhérig mark, skall bekostas av
Képaren ensam.

§ 16 Planbestiammelser

Planbestdmmelser saknas. Képaren ar dock medveten om att Képeobhjektet belastas av
foreskrifter om anmalningsskyldighet fér samrad inom ”“Kalkomradet vid Sala” i Sala
kommun, akt 1981-P54.

§17 Andamal/Bebyggelse

Képeobjektet omfattas inte av detaljplan, Kbparen har sékt och erhallit
féorhandsbesked inom Képeobjektet. Koparen &r medveten om att KGpeobjektet kan
begrinsas av vid varje tidpunkt gillande bestdmmelser och antagna planer.

Ci<s
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§ 18 Ledningar m.m.

For anvisande av anslutningspunkt fér t.ex. vatten, aviopp, el och fiberoptik ska

Képaren kontakta respektive ledningségare,

§ 19 Byggnadsskyldighet

Koparen ér skyldig att pa Képeobjektet uppféra bostadshus enligt de villkor som stélls i
detta avtal. Enligt Plan- och bygglagen ska slutbesked ha utfardats inom fem ar fran
beviljat bygglov har vunnit laga kraft.

§ 20 Vite

Képaren ska betala trehundratusen (300 000) kronor i vite per berérd bostad till
Kommunen om:

e Kdparen inte pabdrjat byggnationen pa Kdpeobjektet inom tre ar frén
tilltradesdagen,

o Képeobjektet dverlats utan godkénnande fran Kommunen innan slutbesked har
utfirdats,

s Kdpeobjektet anvinds till annat &n permanentbostad.

Kommunen kan medge tidsférlingning om godtagbara skl finns.

§ 21 Byggplatsatgirder/Upplag

Koparen férbinder sig att riva de pa Kdpeobjektet beldgna byggnader som omfattas av
lovsdrende hos byggnadsndmnden med diarienummer SBN 2020-000083 inklusive all
hantering fér att lovirendet ska fullféljas och slutféras pa ett korrekt sétt. Infér att
Képaren etablerar sig p& K&peobjektet, fér att utféra atgarder enligt detta avtal,
kontaktar Képaren M.EK AB (telefon 073-5896091) fér att de ska aka till Képeobjektet
och ta bort det av Kommunen hyrda staketet. K6paren ser darefter till att pd egen
bekostnad halla stingsel kring omradet enligt géllande regelverk.

Det &r inte tilldtet att, utan Kommunens skriftliga medgivande, anvinda Kommunens
mark for upplag eller fér avstjalpning.

§ 22 Dagvatten

| ansdkan om bygglov ska K6éparen redovisa hur dagvatten ska hanteras inom
Képeobjektet. Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utféras i
samrad med Sala kommun (Samhéllstekniska enheten).

Det &r Kdparens ansvar att planera Képeobjektet och placera byggnaderna s3 att
problem med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagt

7
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placerade byggnader. | forsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivder sa
att naturmarken ldmnas orérd. K8paren ansvarar for eventuella fylinader med berg-
och jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avlégsnas fran tomten.

Dag- och drénvatten far inte tillféras spillvattenledning. For fristdende smahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten fran tak tas om hand via stuprér med utkastare
med férdréjning inom fastigheten. Fér flerbostadshus ska dagvatten férdréjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Ddmningsniva fér dagvattensystemet &r
i markytan vid férbindelsepunkten.

Képaren ska acceptera Kommunens vid varje tid géllande regelverk f6r
dagvattenhantering,

Det &r viktigt att héjdsitta hela Képeobjektet och ta hdnsyn till héjden pd anslutande
mark vid planeringen av Képeobjektet och placering av byggnader. Befintliga och
planerade héjder kommer att framgé av nybyggnadskartan.

Det &r inte tillradigt att tviitta fordon sd att avfallsvattnet belastar dagvattensystemet.
Se vidare angdende biltvitt pd Sala kommuns hemsida, www.sala.se.

§23 Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte dverldtas till annan part utan motpartens skriftliga medgivande.

§ 24 Héavningsratt

Kommunen ager ritt att hiva kdpet och Képeobjektet atergar till Kommunen om
Koparen forsatts i konkurs fére tillirddesdagen.

§25 Villkor

Avtalet ar giltigt under férutséttning att:

e Avtalet godkinns och undertecknas av behérig instans i Kommunen,

Képaren erhéllit positivt lagakraftvunnet bygglov for permanentbostad pa
Képeobjektet i enlighet med detta avtal inom tjugofyra (24) manader fran
undertecknande av detta avtal.

e Alia sidor utom den sida som skrivs under i detta avtal har signerats i nedre hégra
hérnet av Kommunen och Kdparen. Férsta och sista sidan i alla till detta avtal
tillhérande bilagor har signerats i nedre hégra hérnet av Kommunen och Képaren.

e Hela képeskillingen har betalats inom den tid som anges i § 3.

Vid avtalets ogiltighet férfaller detta avtal till alla delar utan erséttnings- och
skadestandsansprak frdn ndgon av parterna annat in vad som framgar av detta avtal.
Kopeobjektet dtergar till Kommunen, | detta avtal under § 3 anges att handpenningen

cls
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behalls av Kommunen under vissa férutsdttningar. | annat fall aterbetalas
handpenningen till Képaren.

§ 26 Tillagg, dndringar

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse for Parterna
rérande dverldtelsen av Képeobjektet har intagits i detta avtal. Utdver detta avtal har
inga dverenskommelser, utfistelser eller uppgifter limnats eller gjorts i samband med
dverlatelsen. Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande avtalas
skriftligt och undertecknas av Parterna.

§ 27 Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska hanskjutas till allmén domstol.

§28 Owrigt

| 6vrigt giller vad som i fjiirde (4) kapitlet Jordabalken eller annars i lag stadgas om kép
av fast egendom.

Detta avtal &r upprittat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett
exemplar kommer att dverldmnas till Lantmateriet i samband med ansékan om
lantmateriférrattning,

Ort: ovesrreesereans datum: ceeieinenennnnrenns Ort: -g“/‘L datum: /%)‘Z’

For Sala kommun For Poppos AB
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